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Bo sung Piéu 1- Pham vi diéu chinh

* Viéc chap thuin chi truwong dau tw du 4n dau tw xdy dung NOXH thuc hién theo quy
dlnh cua phap luat dau tu

« Trong qua trinh tham dinh dé chap thuan chu tru:ong dau tu doi voi cac du 4 an dau tu xdy dung
NOXH, co quan chii tri tham dinh ldy y kién ctia co quan quéan 1y nha nuéc vé nha 6.

« Noi dung lay y kién tham dinh dé chap thuan chi truong dau tu bao gom

v Cac noi dung lay v kién tham dinh cua co quan quan ly nha nude vé nha ¢ quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Nha &

v’ Viéc lya chon quy dat xay dung NOXH (trudng hop sir dung vén dau tu cong, von nha
nudc ngoai dau tu cong)

v DPanh gia viéc dap ung cac diéu kién, tiéu chi dé dugc 1am chu dau tu dy &n NOXH theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay

v’ Loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH

v Céc co ché, chinh sach hd tro chu dau tu du 4n NOXH (chl phi boi thu:ong, giai phong

mit bang; klnh phi hd tro dau tur xay dung hé thong ha tang ki thuét va cac chinh sach
ho tro khac)




Stra doi, b6 sung Diéu 3- Giai thich tw ngir
* Nha ¢ xa ho1 ta1 khu cong nghi¢p
* Du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa ho1 bao gom:
v'Dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi doc lap
v'Du an st dung phan quy dat 20%
* Nguo1 thu nhap thap:
La ngudi 1am viée tai co quan, don vi, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té
hoac lao dong tu do tai khu vuc do th1 cO muc thu nhap khong phai dong thué thu

nhap thuong xuyén theo quy dinh cua phap luit nha &, phap luat thué thu nhap ca
nhan




Sira doi, bo sung Piéu 5 - Quy dat 20% tai cac du an PTXH nha é
thuwong mai, khu do thi

* Du an c6 quy mo su dung dat tir 2ha tré 1én tai cac do thi loai dac bigt va loai I hodc tr Sha tré 1én
tai cac do thi loai II va loai III phai danh quy dat 20%

 Du 4n c6 quy md str dung dat nhé hon 2ha tai cac do thi loai déc biét va loai I hoac nhé hon Sha tai
cac do thi loai II va loai III thi chu dau tu khong phai danh quy dat 20% va c6 nghia vu nop tién str
dung dat cho toan bd dién tich dat cia du an theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai

« Poi voi truong hop thudc dién phai bd tri quy dat 20% dé xdy dung nha & xi hoi theo quy dinh
nhung do c6 sw _thay ddi quy hoach chung, quy hoach phin khu, quy hoach chi tiét cia dia
phwong din dén vige bo tri quy dat 20% khong con phu hop thi UBND cap tinh phai bio cdo Thu
tuong CP xem xét, chap thuan.

« Truong hop duoc Tha twéng CP chap thuan thi UBND cép tinh c6 trach nhiém:
a) Xac dinh 13 vi tri, dién tich dat bd tri thay thé tai dia diém khac trén pham vi dia ban;
b) Piéu chinh quy hoach ddi véi quy dat 20% danh dé xay du:ng nha ¢ xa hai tai dy an theo
quy dinh cua phap luat quy hoach, phap luat dat dai va phap luat c6 lién quan (néu c6);

¢) Thuc hién vi€c giao dat, cho thué dat va xac dinh g1a tri tién str dung dat pha1 nop ddi vOi
quy dat 20% tai du an theo dung quy dinh cua phap luat vé dat dai va phap luat co lién quan; sb
tién thu dugc phai bd sung vao ngan sach dia phuong danh dé dau tu xiy dung nha & xi hoi trén
pham vi dia ban




Sira ddi, bo sung Piéu 7- Loai nha va tiéu chuan dién tich NOXH

* Du an dau tur xay dung NOXH dugc tang mat d6 xay dung hoac h¢ SO st
dung dat 1én toi da 1 ) lan 0 vO1 quy chuan, tiéu chuan xay dung hién
hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh

* Vi¢c tang mat do xdy dung hodac hé so sir dung dd’t‘ phai dam bdo sw
phit hop voi chi tieu dan so, ha tang ky thuat, hg tang xa hoi, khong
gian, kién triic canh quan trong pham vi do dan quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiet da dwoc phé duyét va phai dwogc co quan co tham
quyén phé duyét quy hoach dé phé duyét diéu chinh




Sira doi, bo sung Piéu 8- Thi tuc lwa chon chii diu tw du an dau tw
xay dung NOXH

. £)01 v6i dy 4n dau tu xay dung NOXH duoc dau tu bang von dau tu cong, von nha nudge ngoal
dau tu cong thi viéc lya chon chu dau tu thuc hién theo quy dinh cua phap luat dau tu cong va
phap luat xay dung

. D01 v6i du an dau tu xay du:ng NOXH duoc dau tu xay dung khong phai bang vén dau tu cong,
vbn nha nudc ngoai dau tu cong thi viéc lua chon cha dau tu thuc hién nhu sau:

 Ddi v6i truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 57 Luat Nha & thuc hién theo quy
dinh cta phap luat dau thau

« Dbi véi truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 57 Luat Nha ¢ thi thyc hién theo quy
dinh cta phap luat dau tu. Nha dau tu ‘dang ky lam chu dau tu dy an NOXH phai dap tng
dleu ki€n co chirc nang kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap luét kinh doanh
bat dong san va trong van ban chap thuin chu truong dau tu dong thoi xac dinh nha dau tu
d6 1am chil dau tu du an xay dung NOXH

« Dbi véi treong hop quy dinh tai d1em d khoan 2 Piéu 57 Luét Nha ¢ thi thyc hién theo quy
dinh cta phap luat nha 6. Nha dau tu dang ky lam chu dau tu du an NOXH phai dap (mg
diéu kién niang luc tai chinh dé thuc hién dy an theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap
luat co lién quan.

 Bé Xdy dwng hwong dén quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lwa chon chii dau tw dw dn diu tw
xdy dung NOXH




Sira d6i, bo sung Piéu 9- Co ché hd trg, wu dii chii dau tw du an
PTXD

* Pugc xem x¢ét, quyet dinh viéc hoan tra lai hodc khau trir vao nghia vu tai
chinh cua chi dau tu du an phai nop cho Nha nudc, ké ca chi phi boi
thuong, giai phong mit bang (néu co)

* Dugc danh 20% tong dién tich dat ¢ d3 dau tu xdy dung hé thong ha
tang ky thuat trong pham vi du an dau tu xay dung NOXH (bao gom ca
du an st dung quy dat 20%) dé dau tw xdy dung nha & thuwong mai

e Truong hop chu dau tu hoan thanh viéc dau tu xay dung ha tang ky thuat
trong pham vl du an xdy dung NOXH trong Vong 12 thang ké tu ngay
duogc giao dat, cho thué dat thi dugc UBND cap tinh hd trg dau ndi hé
thong HTKT trong du an véi hé thong HTKT chung ctia khu vuc




Sira doi, bo sung Piéu 16- Vay von wu dii dé mua, thué, thué mua
NOXH; xdy dung méi hoic cai tao, sira chira nha dé ¢

* Truong hop xay dung mdi hodc cai tao, swra chira nha ¢ thi mirc yon
cho vay t6i da bang 70% gla tr1 du toan hoac phu’O’ng an vay, toi da
khong qua 500 tri¢u dong va khong vuot qua 70% gia tri tai san bao
dam tién vay

o Thoi han vay do ngan hang va khach hang thoa thuan phu hop voi
kha nang tra ng cua khach hang va t6i da khéng qud 25 nim ké tir
ngay giai ngan khoan vay dau tién




B6 sung Piéu 19- Quy dinh vé viéc ban lai NOXH

* Truong hop ban lai nha ¢ xa hoi cho chu dau tu du 4 an thi nguo1 ban lai
phai thyc hién thu tuc thanh ly h0’p dong voi chu dau tu. Gia ban lai
t6i da bang gia ban nha ¢ xa hdi cung loai tai cung dia diém, thoi diém
ban va khong phai ndp thué thu nhap ca nhan.

» Truong hop ban lai nha ¢ xa hoi cho ddi tugng khac thudc dién duoc
mua, thué mua nha ¢ xa hd1 thi nguo1 ban lai phai thuc hién thu tuc
chuyen hop d6ng mua ban nha & xa hoi véi chu dau tu cho ngudi mua
lai thudc dien dugc mua nha ¢ xa hoi va khong phai nop thué thu nhap
ca nhan.

. Ngu’(n mua lai nha ¢ xa hoi phal cO cac glay to xac nhan vé 601 tuong

va diéu kién, lién hé truc tiép v6i chu dau tu dy an dé nop ho so dé
nghi mua nha




Stra doi, bo sung Diéu 20- Quy dinh vé trinh tw, thu tuc mua, thué,
thué mua NOXH

« Chu dau tu du an dau tu Xay du’ng nha & xa hoi ¢6 trach nhi¢m gu:1 Danh sach cac
d6i tu:ong du kién duogc giai quyét mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo thu tur
uu tién vé S6 Xay dung dia phuong

* Co quan co tham quyén cap GCNQSHN&QSDD UBND cip huyén, co quan
thué tai dia phu:0’ng c6 trach nhiém phoi hop véi Sé Xay dung dé kiém tra thong
tin theo tham quyen

* Truong hop doi tu0’ng du kién dugc mua, thu€, thué mua NOXH theo Danh sach
do chu dau tu lap ma da c6 nha 6, dat o, da du’O’c Nha nudc hd trg vé nha &, dat ,
c6 phat sinh ndp thué thu nhap cé nhan tai dia pthO'ng hodc da dugc mua, thug,
thué mua NOXH tai du an khac thi S¢ Xay dung co trach nhiém gui van ban
thong bao cho chi dau tu biét dé xoa tén trong Danh sach dugc mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi.

* Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S¢ Xay dung khéng co
¥ kién phan héi thi chu dau tu thong bao cho cac d6i tugng dugc mua, thué, thué
mua NOXH trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuén, théng nhat va ky hop dong

* S0 Xay dung co trach nhi¢m cdp nhdt Danh sich cac doi twong dwoc mua,
thué, thué mua NOXH lén Cong théng tin di¢n tir ciia S6 Xdy dung va Bé Xay
dung




Sira doi, bo sung Picu 21 (Piéu 21a) - Trinh tw, thii tuc tham dinh gia ban, gia cho
thué, gia cho thué mua NOXH
e Chu dau tu truc tiép nop 01 bo ho so (ban sao co chu’ng thuc) dén UBND cép tinh noi c6 du
an dé dé nghi to chirc tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua NOXH
« Ho so cta cha dau tu dé nghi tham dinh gia bao gom:
v/ Pon dé nghi thim dinh gia
v/ H6 so phap 1y ctia chu dau tu (bao gdm: Can cit phap 1y ctia Dy 4n; tong quan vé dy an);
v/ Phuong 4n xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do cha dau tu
xay dung.
« UBND cip tinh giao S¢ Xay dung hodc co quan c6 chuc ning tham dinh gia cta dia phuong
thuc hién viéc tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua NOXH
* Truong horp chu dau tw ban lai quy nha o xa hgi sau 05 ndm cho thué thi khong phai thim

dinh lai gm bdn néu trong phu’(mg an gia duoc co quan nha nudc ¢6 thAim quyén tham dinh da
Xac dlnh gia ban sau thoi gian cho thué

* Viéc xac dinh gm ban d01 voi nha 6 xa hgi cho thué khi dwgc phép ban theo quy dinh thi
gid bdn phdi giam trir phéan chi phi khiu hao nha & twong veng véi thoi gian di thué




Sira doi, bo sung Dleu 22- Ho so chirng minh ddi twong, diéu kién dé dwgc huéng
chinh sach hd tro vé NOXH

Gidy to chirng minh vé doi twong:
v Béi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 cua Luat Nha & phai co gidy to _chirng minh vé ddi tuong

theo quy dinh cua phap luat vé ngudi co cong v6i cdch mang, xac nhan vé thuc trang nha ¢ va chua
duoc hd trg nha ¢ cia Nha nudc do UBND cap x4 noi dang ky ho khau thu:orng tra cap

v Dbi tu:ong quy dinh tai khoan 4 D1eu 49 ctia Luat Nha ¢ thi phai c6 gidy xac nhan vé dbi tu:ong do
UBND cap x4 noi dang ky ho khau thuong tri hodc noi dang ky tam tra tr mét nam tr6 1€n néu ¢
dang ky thuong tra tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong khac

v Pdi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 Piéu 49 ctia Luat Nha ¢ thi phai c6 xac nhan vé ddi tugng
do co quan noi dang lam viéc vé ddi tuong;

v/ Béi tuong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi phai c6 gidy to ching minh d6i tuong
dugc thué nha ¢ cong vu do co quan quan ly nha & cong vu cap;

v Péi tuong quy dinh tai khoan 9 Piéu 49 cia Luat Nha & thi phai co gidy to ching minh vé ddi
tuong do co s dao tao noi déi tugng dang hoc tap

v Dbi tu:ong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 ctua Luat Nha ¢ thi phal ¢ ban sao ¢o chu’ng thuc chu’ng
minh ngu’cn d6 co tén trong Danh sach thu hoi dat 6, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cia co
quan c6 tham quyén;

v’ Trwong hop dozng’ng la nguoi khuyét tit thi phdi cé xdc nhén la ngwoi khuyét tit theo quy dinh
cua phap ludt vé ngwoi khuyét tdt




Sira doi, bo sung Diéu 22- Ho so chung minh doi twong, diéu kién
deé dugc huéng chinh sach hé tro vé NOXH (1)

. Gidy to chu’ng minh vé thuc trang nha ¢:

v Pbi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 Picu 49 cuia Luat Nha ¢ thi
phai c6 xac nhan vé thuc trang nha & va chua duoc hd tro nha ¢, dat ¢ cua
UBND cip x4 noi c6 dang ky thuong tri hodc noj dang ky tam tra tir mot
nim tré 1én néu co thudng tra tai tinh, thanh phd truc thudc Trung uong
khac

v'Pbi tugng quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 cia Luat Nha ¢ thi phai c6 gidy
xac nhan cua co quan quan ly nha ¢ cong vu vé viéc da tra lai nha ¢ cong
vu

v Déi tuong quy dinh tai khoan 9 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ thi phai c6 xac
nhén cla co sO ddo tao noi ddi twgng dang hoc tap vé viée chua duoc thué
nha o tai noi hoc tap

v Dbi tugng quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ thi phal cO xac
nhan cia UBND cap huyén noi ngu’0’1 cq nha, dat bi thu hoi vé viéc chua
dugc Nha nude boi thuong bang nha o, dat & tai dinh cu




Sira doi, b6 sung Piéu 22- Ho so chu’ng minh doi twong, diéu kién dé
duoc hwéng chinh sach hé trg vé NOXH (2)

e Gidy to chirng minh vé diéu kién cw trii:

v Truong hop doi tuong dang ky xin mua, thué, thué mua NOXH c6 dang ky
ho khau thu’O’ng trd tai tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong noi c6 NOXH
thi phal cd ban sao co chung thuc ho khau thuong tra hodc gidy dang ky ho
khau tap thé tai dia phuong dé

v Truong hop d6i tuong ding ky mua, thué, thué mua NOXH khong c6 ho
khau thuong tra theo quy dinh tai diém a Khoan nay thi phai c6 ban sao giay
xac nhan dang ky tam tri va gidy xac nhan dong bao hiém xa hoi tr 01 (mot)
nam tr¢ 1€n tai tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong noi co6 du an dau tu xay
dung NOXH

v Ké tur ngay Luat Cu trii co hiéu lyc (01/7/2021) thi viéc xac nhan dang ky
thuong tru, dang ky tam tr thuc hién theo quy dinh cua Luat Cu tra; truong
hop da du’crc cap SO ho khau, SO tam tra thi van dugc sir dung va co gid tri

nhu glay to, tai liéu xac nhan vé cu tra theo quy dinh cua Luét nay cho dén
hét ngay 3 1/12/2022




Stra doi, bo sung Piéu 22 - Ho so chu’ng minh d6i twong, diéu kién
dé dwgc huéng chinh sach hé tro vé NOXH (3)

* Gidy to chirng minh vé diéu kién thu nhdp:

v’ Cac doi tu:ong quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Piéu 49 cua Luat Nha ¢ phai co
xac nhan cua co quan, don vi ma nguoi d6 dang lam viéc vé muc thu nhap
thudc dién khong phai nop thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cua
phap luat vé thué thu nhap ca nhan

v Cac d6i tuong quy dinh tai khoan 4 Piéu 49 cua Luat Nha ¢ tu ké khai vé
muc thu nh@p cta ban than va chiu trach nhi¢ém vé thong tin tu k€ khai. So
Xay dung lién h¢ v61 Cuc thué dia phu’O’ng dé x4c minh thué thu nhap cia
cac doi twong nay trong trudng hop can thiét




Sira doi, bo sung Diéu 23 - Nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi twong
dugc mua, thué, thué mua NOXH (4)

* Truong hop téng so ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop l¢) nhiéu hon tong
s0 can hg do chu dau tw cong boé cho tung logi san phim thi viéc xeét duyet lwa
chon déi twong thuc hién theo hinh thirc boc tham do chu dau tu t6 chic, ¢6 dai
dién S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dugc phé duy¢t tham gia giam sat

* Viéc boc thim phai c6 bién ban két qua boc thim

* Truong hop du an c6 d6i twong la ngudi c6 cong voi cach mang hodc nguoi
khuyeét tat thi dugc vu ti€én mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi ma khong phai boc
tham v&i ty 1€ nhat dinh

* 86 lwong cin hé (cin nha) danh cho cdc déi twong wu tién nay (khong thong
qua boc tham) dwgc xac dinh bang ty 1¢ giita tong so ho so cua 02 nhom doi
twong wu tién nay trén tong so ho so dang ky nhan voi tong so can hd (can nha)
nha o xa hgi cua dw an. Danh sach cua nhom doi twong wu tién duoc sap xép
theo thir tw theo thoi diém nop hé so. Céc cin hé danh cho cdc doi Juong wu

tien duoc bé tri theo thur tw cua danh sach wu tien cho dén khi hét, cac doi
twong con lai dwoc tiép tuc tham gia boc tham.




Quy dinh chuyén tiép

* Poi véi du an DTXD nha ¢ thyc hién theo hinh thirc BT thi viéc xtr Iy chuyén
tiép duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong thirc d01
tac cong - tu

 Déi véi cic dw dn PTXD nha ¢ thuong mai, khu do thi da co quyet dinh
hodc chip thuan chii trwong dau tw trwée thoi dtem Nght dinh nay co hzeu
lwc thi hanh thi viéc thwe hién nghia vu NOXH tiép tuc thuwe hién theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP

* P6i véi cac truong hop du an DTXD nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 quy mo
dudi 10ha, chu dau tu du 4n dd duoc chap thuin thuc hten nghia vu NOXH
theo hinh thirc ngp béng tién trudc khi Nghi dinh nay c6 hiéu lu’c thi hanh
nhung, dén thoi diem Nghi dinh ndy cq hiéu luc thi hanh ma chi dau tu chua
nop tién thi chii dau tu thuc hién ndp tién twong dwong gid tri quy dit 20% tai
thoi diém hoan thanh dau tw xdy dung hé thong ha ting ky thudt




